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CREDITUL

Ce este creditul? 

Mai întâi, să facem cunoştinţă cu părţile: în limbaj financiar, cel care ia banii cu împrumut se numeşte debitor. Cel care a oferit banii cu împrumut se numeşte creditor. Împrumutul (care se mai numeşte şi credit) are două componente: principalul (suma propriu-zisă împrumutată), respectiv dobânda (sau costurile). 

Dobânda reprezintă preţul plătit, de-a lungul unui anumit termen, pentru a “cumpăra” creditul respectiv. Termenele variază de la câţiva ani (în cazul unui împrumut relativ mic), până la câţiva zeci de ani (în cazul unui împrumut mare, cum este cel pentru achiziţionarea unei locuinţe). 

Împrumuturile mari pentru realizarea unor investiţii sunt, de obicei, garantate cu investiţia respectivă (spre exemplu locuinţa), ori cu alt bun aflat în proprietatea debitorului (cu valoare cel putin egală cu cea a împrumutului). Se spune că bunul este gajat, iar locuinţa este ipotecată în favoarea băncii, adică: dacă nu plăteşti ratele la timp, banca îţi va scoate bunul sau casa la vânzare, pentru a-şi recupera banii. 

La sume mari, cei mai mulţi creditori vor solicita debitorului şi un avans, prin care să fie achitată o parte din valoarea proprietăţii (locuinţei) achiziţionate. Aceasta este şi o garanţie pe care şi-o ia banca că eşti dispus, ca debitor, să-ţi plăteşti ratele la împrumut. Mărimea avansului este variabilă, în funcţie de bancă. Dacă o bancă nu cere un avans, atunci să ştiţi că veţi plăti mai mult pentru obţinerea creditului.

Ratele sunt sumele plătite de debitor la intervalul stabilit de creditor (de obicei lunar) şi conţin dobânda şi o parte din suma principală. De obicei, debitorul începe să ramburseze împrumutul (să plătească ratele) din prima lună de la obţinerea împrumutului. Pentru a te atrage însă să iei împrumutul de la el, creditorul îţi poate acorda o “perioadă de graţie”, o perioadă de câteva luni, în care nu trebuie să plăteşti ratele, sau plăteşti doar dobânda. Atenţie însă la costurile ascunse ale unor asemenea favoruri, care sunt de obicei comisioanele mai mari care se iau pentru tot felul de operaţii cu banca.   

Costul unui credit

Un credit, două dobânzi – una e scrisă cât mai mare, cealaltă cât mai mic

Până acum câţiva ani, clientul era atras doar cu dobânda scrisă mare cât toată reclama. A apărut însă obligaţia de a trece şi dobânda anuală efectivă (DAE). Aceasta îţi poate face o idee despre costul real al unui credit. DAE ia în calcul nu numai cheltuielile cu rata dobânzii afişate, dar şi celelalte taxe, comisioane şi unele asigurări care trebuie plătite de către client. Aşadar, DAE este întodeauna mai mare decât dobânda cu care se laudă creditorul.
Prin urmare, compărarea ofertelor de creditare se face în funcţie de DAE şi nu de dobânda afişată. Aceasta comparaţie este extrem de importantă, pentru că dobânda reprezintă costul principal al creditului. În general, valoarea DAE scade odată cu prelungirea perioadei de creditare, de aceea, pentru a fi un indicator adevărat, este important să foloseşti DAE pentru a compara oferte financiare similare. 

În plus, trebuie să ai în vedere că există anumite taxe care nu sunt incluse în DAE, dar pot creşte costul creditului, precum taxa de penalizare pentru întârzierea la plată sau comisionul de rambursare anticipată (înainte de termenul stabilit iniţial).

Iată, spre exemplu, o comparaţie între creditele oferite de diverse bănci la adresa următoare:

http://www.creditori.ro/?utm_source=google&utm_medium=cpc&utm_campaign=S-general
sau la:

http://www.conso.ro/comparaCredite_imobiliare.html
Comisioanele

Comisioanele pot creşte semnificativ costul unui credit. Iată câteva exemple de comisioane şi alte costuri: 

· Comisionul de analiză. Mai ales în cazul unor credite mici, acest comision poate reprezenta un procent însemnat. 

· Comisionul de acordare este un procent din suma acordată, care variază de la o bancă la alta. 

· Comisioanele percepute anual sau chiar lunar, de o varietate foarte mare (de exemplu: comision de administrare a contului curent, comisionul de risc valutar etc.)
· Comisionul de rambursare anticipată - în cazul în care vrei să achiţi creditul în avans faţă de termenul din contract.

· Costurile de schimb valutar, în cazul creditelor în valută care sunt rambursate în moneda naţională.

· Comision de retragere a dosarului, sau de renunţare la creditul aprobat.
· Comision de evaluare a garanţiilor prezentate de client, în special când se garantează cu un imobil sau un apartament.

· Onorarii  pentru notar, pentru înregistrarea documentului de ipotecare.

· Costul anulării documentelor de garanţie, după terminarea creditului.
· Comisioane pentru renegocierea/modificarea condiţiilor creditului. Şi multe altele … … … 

Iată o comparaţie privind diversele comisioane, la adresa următoare:

http://www.eafacere.ro/art_item.asp?artCatID=2&artID=3936
Primele de plată pentru asigurări

Banca poate să vă ceară să încheiaţi diverse asigurări: ele pot fi asigurări de viaţă, asigurarea imobilului ipotecat, asigurarea autovehiculului gajat, sau, în cazul firmelor, a echipamentelor sau a stocului de produse.

Regula celor 72

Este utilă pentru a înţelege cât este de “scump” un împrumut. Cu această regulă, afli cu aproximaţie în câţi ani se dublează suma pe care ai împrumutat-o, împărţind 72 la dobânda creditului respectiv. 

Să spunem că vei folosi un card de credit şi faci un împrumut de 1000 de lei, la o dobândă de 30% pe an. Dacă împarţi 72 la 30, rezultatul (2,4) îţi va spune că în aproximativ doi ani şi jumătate ai de plătit dublul sumei pe care ai împrumutat-o, adică 2000 de lei. 

Împrumută la 7,2% dobândă, şi vei vedea că împrumutul tău se dublează în 10 ani. Cu cât ai dobânda mai mică, cu atât suma de plătit este mai rezonabilă. Un împrumut cu 6% dobândă dublează suma în 12 ani. Regula funcţionează şi în cazul invers, în care depui o sumă de bani cu o anumită dobândă. 

Capacitate, Caracter, Capital

În România, băncile au înfiinţat o firmă, denumită „Biroul de credit”, care adună şi apoi comunică băncilor date despre persoanele care au obţinut un credit şi despre felul cum l-au plătit. Cine este trecut drept datornic sau rău platnic în baza de date de la Biroul de credit, nu are mari şanse să mai obţină un alt credit de la vreo bancă.

Poţi afla care este situaţia ta, în cazul când doreşti un credit, citind răspunsul la întrebarea nr. 4 din pagina de internet de mai jos:

http://www.birouldecredit.ro/index_files/Intrebari_frecvente.htm
Istoricul de plată este foarte important pentru şansa unui individ de a obţine un credit. Istoricul de plată al unei persoane este “reputaţia” sa în ochii instituţiilor financiare. De aceea, dacă nu ai plătit în mod repetat ratele la o bancă nu mai eşti de încredere nici pentru celelate bănci. Cu alte cuvinte, nu vei mai putea obţine împrumuturi de la bănci o bună perioadă de timp.
Pentru bănci este important să vadă totodată şi că-ţi plăteşti la timp datoriile curente (factura la întreţinere, lumina, telefonul etc.) 

Mulţi oameni cred că accesul la creditare este un drept. În realitate, trebuie să te califici pentru a obtine un împrumut (vorbim, desigur, de un împrumut de la o bancă sau o instituţie specializată). Stabilirea celor care se califică pentru a obţine un credit variază în funcţie de bancă. Totuşi, anumite caracteristici sunt constante în procesul de calificare. Pentru a primi aprobarea unui credit, persoana respectivă trebuie să arate că poate să platească împrumutul; să dovedească prin documente calitatea sa de proprietar al bunurilor utilizate drept garanţie; să aibă un istoric de plată curat şi chiar să aiba un caracter şi un comportament ireproşabil în viaţa comunităţii. Analiza unei solicitări se face pe baza punctelor acordate diverselor criterii, în final rezultând un total, adică "scorul".
Criza financiară prin care trece America are cauzele aici, în condiţiile în care se acordă împrumutul. Multe bănci şi diverse instituţii financiare au acordat credit, în general pentru o locuinţă, în condiţii deloc sigure, pentru persoane care s-a dovedit că nu aveau cum să plătească ratele pentru împrumutul obţinut. Motivele sunt complexe: pe de o parte, băncile au fost obligate, prin diverse reglementări ale statului american, să acorde împrumuturi unor categorii de cetăţeni consideraţi defavorizaţi. Pe de altă parte, trebuie să luăm în considerare şi comportamentul nesăţios al multora din conducătorii băncilor care acum au probleme. În ambele situaţii, banca nu s-a comportat prudent, cum ar fi făcut-o în condiţii normale. Această criză este denumită şi criza „sub prime”, această expresie desemnând, în limbajul bancherilor, pur şi simplu „împrumuturi proaste”. 

Condiţiile de acordare a unui credit trebuie să ţină seama şi de reglementările Băncii Naţionale a României. De curând, BNR a impus unele condiţii de natură să reducă riscurile celui care acordă împrumutul; spre exemplu, clientul trebuie să prezinte ca dovadă a veniturilor aşa-numita "fişă fiscală", care este un document întocmit de angajatorul său pentru fisc, în care se trec toate veniturile obţinute într-un an. 
Tipuri de credite

Creditele de consum sunt destinate persoanelor fizice care pot dovedi că au o sursă stabilă de venit ( spre exemplu, lucrează pe baza unui contract de muncă). Ele  sunt în principal: 

· Pentru nevoi personale, cu şi fără garanţii
· Pentru cumpărarea de bunuri de folosinţă îndelungată (de ex. electrocasnice)

· Pentru cumpărarea unui automobil
· Pentru vacanţă
· Pentru studii 

· Pentru efectuarea unor tratamente medicale 

Atenţie!

Creditele fără niciun fel de garanţii sunt însoţite, de obicei, de comisioane de acordare foarte mari.

Iată aici un articol despre comportamentul unor bănci româneşti:

http://www.cotidianul.ro/nesatuii_sistemului_bancar_dupa_descrierea_bnr-64978.html
Credite pe card 

Sunt credite de consum acordate prin intermediul cardului bancar, care pot fi oricând accesate de titularii cardurilor. Banca emitentă dă dreptul unui împrumut într-o sumă mai mare de câteva ori decât suma aflată în contul deţinătorului de card. În acest caz însă, comisoanele şi dobânzile sunt mult mai mari decât în cazul unui credit bancar obişnuit. Aşadar, există "card de credit", cu care împrumutăm bani, şi "card de debit", cu care scoatem banii la bancomat din contul nostru, în care se depune salariul nostru, spre exemplu.
Credite specializate

Acestea sunt produse oferite de către banci persoanelor fizice dintr-un anumit domeniu de activitate – precum medici, notari, avocaţi, studenţi. Creditele, concepute special pentru aceste categorii, sunt menite să acopere nevoi specifice profesionale.
Credite imobiliare 

Pot fi folosite pentru: 

· Cumpărarea sau construcţia unei locuinţe 

· Modernizarea sau extinderea unui imobil 

· Cumpărarea unui teren 

Având valori mari, aceste credite presupun adesea ipotecarea bunului cumpărat.  

Atenţie la creditele în valută!

Fluctuaţiile cursurilor de schimb pot provoca creşteri (dar, evident, şi scăderi) semnificative ale ratelor la creditele în valută, prin raportarea la moneda naţională. De aceea, e important de analizat de ce tipuri de venituri dispui pentru rambursarea ratelor, la ce monedă se raportează ele, pentru a evita asumarea acestui risc suplimentar. Luaţi în considerare că bancile comerciale folosesc un curs diferit de cel afişat zilnic de Banca Naţională.
Creditul de refinanţare

Este utilizat pentru a restitui integral un alt credit aflat în derulare, dar mai costisitor. Refinanţarea unui împrumut este recomandată atunci când ratele dobânzilor au scăzut destul de mult comparativ cu dobânda pe care o plăteşte un client la un credit aflat în derulare. Pentru ca refinanţarea să fie eficientă, diferenţa de dobândă trebuie să fie mai mare decât comisionul de rambursare anticipată a vechiului credit şi comisioanele percepute la acordarea noului împrumut (inclusiv poliţele de asigurare).

Creditul acordat la domiciliu
Se acordă în general pentru sume mici. O caracteristică a acestuia este că inclusiv ratele se pot plăti la domiciliu, direct reprezentantilor institutiei financiare creditoare. Nu este răspândit în România. 
Leasing financiar

Îl amintim ca o formă diferită de a obţine finanţare. Dacă vrei să achiziţionezi o maşină printr-un împrumut de la bancă, devii imediat proprietarul maşinii. Dar, dacă apelezi la o companie de leasing, aceasta este proprietara maşinii până la finalizarea contractului (3-5 ani). Până atunci, plăteşti rate anuale pentru dreptul de a utiliza maşina. La sfârşitul contractului, devii proprietar doar dupa ce achiţi o aşa numită valoare reziduală. În cazul bunurilor pentru care se plătesc impozite mari, leasingul poate fi o formă avantajoasă de achiziţie; dar, trebuie spus că în România, Codul Fiscal prevede că, în cazul leasingului financiar utilizatorul este tratat din punct de vedere fiscal ca proprietar, deci obligaţia de a plăti impozitul pe bunul respectiv o are utilizatorul, şi nu firma care a oferit bunul în leasing. În România, motivul pentru care unii consumatori preferă să ia o maşină în leasing îl reprezintă dobânda mai mică decât cea de la bancă; dar mulţi clienţi au constatat că, în ultimă instanţă, avantajele leasingului, aşa cum este el înţeles de firmele româneşti, nu sunt chiar atât de evidente. Gândiţi-vă, de exemplu, că aveţi o maşină în leasing, că doriţi să mergeţi cu ea în străinătate şi că trebuie să "cereţi voie" de la firma de unde aţi luat-o ...
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